MARIO DI NICOLA

FORMULARIO
GENERALE dell’lEDILIZIA

Il Consiglio dei Ministri, con il decreto legge Iaggio 2011, n. 70 pubblicato nella

Gazzetta Ufficiale n. 110, del 13 maggio 2031 (ha approvato le norme del cosiddetto
“Decreto sviluppo”. Il provvedimento € volto, in dma parte, allo snellimento delle
procedure edilizie e all'introduzione di alcune i@wn ambito procedurale.

Nel detaglio, per lo snellimento e la liberalizzam delle procedure nel settore delle

costruzioni private sono state apportate le seguasdifiche:

viene introdotto l'istituto del “silenzio assensoér il rilascio del permesso di costruire,
ad eccezione dei casi in cui sussistano vincoli:

- ambientali;

- paesaggistici;

- culturali;

I'estensione della segnalazione certificata diimattivita (SCIA) agli interventi edilizi
precedentemente compiuti con denuncia di inizieitt(DIA);

la tipizzazione di un nuovo schema contrattualkugd nella prassi come la “cessione di
cubatura”;

la registrazione dei contratti di compravendita iofnliare assorbe I'obbligo di
comunicazione all'autorita locale di pubblica s&zza;

per gli edifici adibiti a civile abitazione I'autedificazione asseverata da un tecnico
abilitato sostituisce la cosiddetta relazione “sicas;

i Comuni sono obbligati a pubblicare sul proprito sstituzionale gli allegati tecnici
agli strumenti urbanistici;

la procedura di valutazione ambientale strategi®S) viene esclusa per gli strumenti
attuativi di piani urbanistici gia sottoposti awzione ambientale strategica;
introduzione di una forma di mini condono ediligjatuito, attraverso la “tolleranza di
cantiere” del 2% (due per cento) su:

- altezza;

- distacchi;

- cubatura;

superficie coperta;

Di seguito si riportano i capitoli déformulario generale dell’edilizia che, a seguito

dell'entrata in vigore del citato decreto leggerni&ggio 2011, n. 70, sono stati aggiornati
dalle nuove disposizioni normative.

3 Il decreto-legge 13 maggio 2011, n. 70 & in vigdee14 maggio 2011.



9 - Interventi subordinati a Segnalazione certificta inizio attivita

Con la segnalazione certificata di inizio attiviticui alla legge 30 luglio 2010, n. 122
“Conversione in legge, con modificazioni, del dedegmge 31 maggio 2010, n. 78, recante
misure urgenti in materia di stabilizzazione finema e di competitivita economita
come modificata dall'articolo 5, comma 2, letteda diecreto-legge 13 maggio 2011, n. 70,
potranno essere realizzate, qualora non sianoebgate da specifici vincoli di natura
ambientale, paesaggistica o culturale, le segopetie:
= Varianti a Permessi di costruighe non incidano sui parametri urbanistici e sulle

volumetrie, che non cambino la destinazione d'u@tegoria edilizia e non alterino

la sagome e non violino le prescrizioni contenwiepermesso di costruire.
= Le varianti a permessi di costruire che non:

- incidono sui parametri urbanistici;

- incidono sulle volumetrie;

- modificano la destinazione d'uso;

- modificano la categoria edilizia;

- alterano la sagoma dell'edificio;

- violano le eventuali prescrizioni contenute nelmpesso di costruire.
= La segnalazione certificata inizio attivita cogste parte integrante del procedimento

relativo al permesso di costruzione dellinterveptmcipale e puo essere presentata

prima della dichiarazione di ultimazione dei layaiiifini:

- dell'attivita di vigilanza urbanistica ed edilizia;

- del rilascio del certificato di agibilita.

L'attivita oggetto della segnalazione certificat@dpessere iniziata dalla data della sua
presentazione alllamministrazione competente. Rsere presentata anche a mezzo posta
raccomandata con avviso di ricevimento. In tal dassegnalazione si considera presentata
al momento della ricezione da parte dellamminkstize.

La segnalazione certificata di inizio attivita npn0o essere applicata nei casi in cui
sussistano:

- vincoli ambientali;

- vincoli paesaggistici;

- vincoli culturali.

Alla segnalazione certificata vanno allegati:

- le dichiarazioni sostitutive di certificazioni e Id&to di notorieta per quanto

riguarda tutti gli stati, le qualita personali fiti (°);

- le attestazioni e asseverazioni di tecnici abijitat

- gli elaborati tecnici necessari per consentireetdé verifiche di competenza

dell'amministrazione.

Nei casi in cui la legge prevede I'acquisiziongdieri di organi o enti appositi, ovvero
I'esecuzione di verifiche preventive, essi sono eoque sostituiti dalle:

- autocertificazioni;

- attestazioni;

- asseverazioni;

- certificazioni.

(® Previsti negli articoli 46 e 47 del testo unico dii al decreto del Presidente della
Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445;



10 - Caratteristiche della Segnalazione certificataizio attivita

La formazione della Segnalazione certificata dzimiattivita, di cui alla legge 30
luglio 2010, n. 122 Conversione in legge, con modificazioni, del dedegme 31 maggio
2010, n. 78, recante misure urgenti in materia dhbdizzazione finanziaria e di
competitivita economi¢a come modificata dall'articolo 5, comma 2, lettel), decreto-
legge 13 maggio 2011, n. 70, prevede i seguenthpiieenti procedurali:
= La segnalazione certificata di inizio attivita veempresentata all’lamministrazione
competente e, l'attivita oggetto della segnalaziorelesima, pud essere iniziata gia
dalla data della sua presentaziofe (
La segnalazione certificata di inizio attivita des@ntenere tutta la documentazione,
autocertificata, prevista dall’articolo 19 dellgydee 7 agosto 1990, nel testo sostituito
dall'articolo 49 della legge 30 luglio 2010, n. 122non pud essere applicata nei casi
in cui sussistano:
- vincoli ambientali;
- vincoli paesaggistici;
- vincoli culturali.
L’'amministrazione competente, in caso di accertediagenza dei requisiti e dei
presupposti previsti dalla norma di riferimento,] nermine di trenta giorni dal
ricevimento della segnalazione stessa, adotta atopivovvedimenti, relativi:
- al divieto di prosecuzione dell'attivita;
- alla rimozione degli eventuali effetti dannosi dsa {);
- a specifiche determinazioni in via di autotutela.
= Decorso il termine per l'adozione dei provvedimedii divieto di prosecuzione

dell'attivita e di rimozione degli eventuali effediannosi di essa, all’'amministrazione
& consentito intervenire solo in presenza del phridi un danno perY.

- il patrimonio artistico e culturale;

- l'ambiente;

- la salute;

la sicurezza pubblica;

la difesa nazionale.
Chiunque, nelle dichiarazioni o attestazioni o wsszzioni che corredano la
segnalazione di inizio attivita, dichiara o attefstisamente I'esistenza dei requisiti o
dei presupposti previsti dalla norma di riferimefp & punito con la reclusione da
uno a tre anni.
E fatta salva I'applicazione delle disposizioncdi al comma 67, articolo 19 della
legge 7 agosto 1990, n. 248love norme sul procedimento amministrdtivestano

(® La segnalazione, corredata dalle dichiarazioni,eatazioni e asseverazioni nonché dei
relativi elaborati tecnici, pud essere presentatan®zzo posta raccomandata con awviso di
ricevimento. In tal caso la segnalazione si consideesentata al momento della ricezione da parte
delllamministrazione.

() Salvo che, ove cid sia possibile, I'interessatovpemla a conformare alla normativa vigente
detta attivita e i suoi effetti entro un termingsfto all’'amministrazione, in ogni caso non infegia
trenta giorni.

(®) Previo motivato accertamento dell'impossibilitatdielare comunque tali interessi mediante
conformazione dell'attivita dei privati alla norniaa vigente.

(®) Ove il fatto non costituisca pitl grave reato.

(") Ove il fatto non costituisca pitl grave reato, chijue, nelle dichiarazioni o attestazioni o
asseverazioni che corredano la segnalazione diidnattivita, dichiara o attesta falsamente



altresi ferme le disposizioni relative alla vigizansull'attivita urbanistico-edilizia, alle
responsabilita e alle sanzioni previste dal d.B.Biugno 2001, n. 380, e dalle relative
leggi regionali.

33 - Istruttoria delle pratiche

Lo sportello unico comunica entrdieci giorni al richiedente il nominativo del
responsabile del procedimento ai sensi degli drtdce 5 della legge 7 agosto 1990, n. 241,
e successive modificazioni.

L’esame delle domande si svolge secondadine cronologicodi presentazione.

Entro sessanta giorni dalla presentazione della domanda, il responsabi¢
procedimento:

- cura listruttoria;

- acquisisce, avvalendosi dello sportello unico,dsgritti pareri e gli atti di assenso
eventualmente necessari, sempre che gli stessisizom gia stati allegati alla
domanda dal richiedente;

- valutata la conformita del progetto alla normathgente;

- formula una proposta di provvedimento, corredataitta dettagliata relazione, con
la qualificazione tecnico-giuridica dell'interveniohiesto.

Il responsabile del procedimento, qualora ritertga @i fini del rilascio del permesso di
costruire sia necessario apportare modifiche di estad entita rispetto al progetto
originario, puo, nello stesso termine di sessani@ng richiedere tali modifiche,
illustrandone le ragioni.

L'interessato si pronuncia sulla richiesta di mmdifentro il termine fissato e, in caso di
adesione, € tenuto ad integrare la documentazieinguocessivi quindici giorni.

La richiesta di modifiche sospende, fino al relatiesito, il decorso del termine dei
sessanta giorni.

Il termine di sessanta giorni pud essere interratta sola volta dal responsabile del
procedimento, entrtrenta giorni dalla presentazione della domanda, escusente per la
motivata richiesta di documenti che integrino o ptetino la documentazione presentata e
che non siano gia nella disponibilita del’lammiragione o che questa non possa acquisire
autonomamente. In tal caso, il termine ricomincideaorrere dalla data di ricezione della
documentazione integrativa.

Il provvedimento finale, che lo sportello unico pvede a notificare all'interessato, e
adottato dal dirigente o dal responsabile deltidgfi entro il termine di trenta giorni dalla
proposta {), ovvero dall’esito della conferenza di serviziald termine 9) & fissato in
guaranta giorni con la medesima decorrenza qualodirigente o il responsabile del
procedimento abbia comunicato all'istante i motdhie ostano all’accoglimento della
domanda f). Dell'avvenuto rilascio del permesso di costrurelata notizia al pubblico
mediante affissione all'albo pretorio.

I'esistenza dei requisiti o dei presupposti di alicomma 1 & punito con la reclusione da uno a tre
anni.

(® Il responsabile del procedimento cura l'istruttqriEcquisisce, avvalendosi dello sportello
unico, i prescritti pareri e gli atti di assensoemtualmente necessari, sempre che gli stessi a0 si
gia stati allegati alla domanda dal richiedentevajutata la conformita del progetto alla normativa
vigente, formula una proposta di provvedimentoredata da una dettagliata relazione, con la
qualificazione tecnico-giuridica dell'interventahiesto.

(® Il termine di cui al primo periodo del comma 6 ¢ail. 20 DPR n. 380/2001.

(*% Ai sensi dellarticolo 10-bis della legge 7 ago4®@00, n. 241 e successive modificazioni.



Gli estremi del permesso di costruire sono indicaticartello esposto presso il cantiere,
secondo le modalita stabilite dal regolamento zdili

| termini di cui ai commi 3%) e 5 {?) dell'articolo 20 del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 sono raddoppiati ipcomuni con piu di 100.000
abitanti, nonché per i progetti particolarmente ptassi secondo la motivata risoluzione
del responsabile del procedimento.

Decorso inutiimente il termine per l'adozione debvyedimento conclusivo,ove il
dirigente o il responsabile dell'ufficio non ablwaposto motivato diniego, sulla domanda
di permesso di costruire si intende formatcilenzio-assensofatti salvi i casi in cui
sussistano vincoli ambientali, paesaggistici o wal, per i quali si applicano le
disposizioni che seguon&’

Qualora I'immobile oggetto dell'intervento sia sptisto ad un vincolo la cui tutela
compete, anche in via di delega, alla stessa arstramione comunale, il termine per
'adozione del provvedimento finale decorre dahsdio del relativo atto di assenso. Ove
tale atto non sia favorevole, decorso il terming Padozione del provvedimento
conclusivo, sulla domanda di permesso di costsiinetende formato il silenzio-rifiuto.

Qualora I'immobile oggetto dell'intervento sia sptisto ad un vincolo la cui tutela non
compete allamministrazione comunale, ove il pafaverevole del soggetto preposto alla
tutela non sia prodotto dall'interessato, il conepéd ufficio comunale acquisisce il relativo
assenso nel’ambito della conferenza di servi#). (Il termine per l'adozione del
provvedimento finale decorre dall'esito della coafeza. In caso di esito non favorevole,
decorso il termine per I'adozione del provvedimeamnclusivo, sulla domanda di permesso
di costruire si intende formato il silenzio-rifiuto

Il termine per il rilascio del permesso di costeyirer gli interventi di cui all'articolo 22,
comma 7 t°) del DPR n. 380/2001, & di settantacinque gioatiaddata di presentazione
della domanda.

Fermo restando quanto previsto dalla vigente ndvaan relazione agli adempimenti
di competenza delle amministrazioni statali coitplsono fatte salve le disposizioni
contenute nelle leggi regionali che prevedano migliulteriore semplificazione e ulteriori
riduzioni di termini procedimentali.

(*Y Entro sessanta giorni dalla presentazione della doda, il responsabile del procedimento
cura listruttoria, acquisisce, avvalendosi dellpostello unico, secondo quanto previsto all'articol
5, commi 3 e 4 del DPR n. 380/2001, i prescrittignae gli atti di assenso eventualmente necessari,
sempre che gli stessi non siano gia stati allegdiia domanda dal richiedente e, valutata la
conformita del progetto alla normativa vigente,ifarla una proposta di provvedimento, corredata da
una dettagliata relazione, con la qualificazionertieo-giuridica dell'intervento richiesto.

(*) 1l termine di cui al comma 3 del DPR n. 380/200D mssere interrotto una sola volta dal
responsabile del procedimento, entro trenta giordalla presentazione della domanda,
esclusivamente per la motivata richiesta di docuimgre integrino o completino la documentazione
presentata e che non siano gia nella disponibiti&gll'amministrazione o che questa non possa
acquisire autonomamente. In tal caso, il termiremniincia a decorrere dalla data di ricezione della
documentazione integrativa.

(*3 Di cui ai commi 9 e 10 dell'art. 20 DPR n. 380/2001

(** Di cui all'articolo 5, comma 4 del DPR 6 giugno 206 380.

(*® E comunque salva la facolta dell'interessato diedeie il rilascio di permesso di costruire
per la realizzazione degli interventi di cui ai aminl e 2, senza obbligo del pagamento del conwibut
di costruzione di cui all'articolo 16, salvo quareevisto dal secondo periodo del comma 5. In
guesto caso la violazione della disciplina urbaieiztedilizia non comporta I'applicazione delle
sanzioni di cui all'articolo 44 ed & soggetta ghfdicazione delle sanzioni di cui all'articolo 37.



Ove il fatto non costituisca piu grave reato, chjug, nelle dichiarazioni o attestazioni o
asseverazioni prodotte per la presentazione deltmadda per il rilascio del permesso di
costruire, dichiara o attesta falsamente I'esistat® requisiti o dei presupposti ivi previsti,
€ punito con la reclusione da uno a tre anni. linctsi, il responsabile del procedimento
informa il competente ordine professionale perd@azione delle sanzioni disciplinari.

Riferimenti normativi:
= d.I. 13 maggio 2011, n. 70 - Semestre europeo. éPrifisposizioni urgenti per
'economia;

d.P.R. 9 luglio 2010, n. 139 - Regolamento auteZiane paesaggistica semplificata;
d.lgs. 29 giugno 2010, n. 128 - Modifiche norme amntali;

legge 30 luglio 2010, n. 122 - Segnalazione cedtfi inizio attivita (S.C.1.A.);

legge 22 maggio 2010, n. 73 - Comunicazione ineori (C.1.L.);

legge 26 febbraio 2010, n. 25 - Proroga di termievisti da disposizioni legislative;
circolare 11 dicembre 2009 - Entrata in vigorealalbrme tecniche per le costruzioni;
circolare 5 agosto 2009 - Nuove norme tecnichdegeostruzioni;

d.P.C.M. 16 luglio 2009 - Piano nazionale di ediliabitativa;

d.m. 26 giugno 2009 - Linee guida certificazionergetica degli edifici;

d.P.R. 2 aprile 2009, n. 59 - Regolamento sul raedto energetico in edilizia;
d.Isg. 9 aprile 2008, n. 81 - Sicurezza nei luatih@voro;

d.m. 22 gennaio 2008, n. 37 - Regolamento insial@zimpianti;

d.lgs. 16 gennaio 2008, n. 4 - Modifiche alle nomangbientali;

d.m. 14 gennaio 2008 - Nuove norme tecniche peoséruzioni;

d.lgs. 29 dicembre 2006, n. 311 - Modif. rendimesgnergetico nell'edilizia;

d.lgs. 25 luglio 2006, n. 257 - Rischi esposizianganto;

d.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 - Codice dei benucali e del paesaggio;

d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - Testo unico dellad]

d.m. 2 aprile 1968, n. 1444 - Limiti inderogabiértsita edilizia, altezza e distanze;
leggi specifiche regionali;

norme e regolamenti comunali.

45 - Permesso di costruire in sanatoria

In caso di interventi realizzati in assenza di pesso di costruire, o in difformita da
esso, ovvero in assenza di denuncia di inizio igfivo in difformita da essa, fino alla
scadenza dei termini di cui all'articolo 31, cominénovanta giornj, articolo 33, comma 1
(congruo termine stabilito da dirigente o dal respahile del competente ufficio comunale
con propria ordinanzp articolo 34, comma Icéngruo termine stabilito da dirigente o dal
responsabile del competente ufficio comunale capa ordinanzd DPR n. 380/2001, e
comunque fino allirrogazione delle sanzioni amrsirative, il responsabile dell'abuso, o
l'attuale proprietario dell'immobile, possono otéea il permesso in sanatoria se
l'intervento risulti conforme alla disciplina urhiatica ed edilizia vigente sia al momento
della realizzazione dello stesso, sia al momenila geesentazione della domanda.

Il rilascio del permesso in sanatoria € subordirtpagamento, a titolo di oblazione,
del contributo di costruzione in misura doppia, @wy in caso di gratuita a norma di legge,
in misura pari a quella prevista per il rilascid germesso di costruire di cui all’'articolo 16
del DPR 6 giugno 2001, n. 380, nel testo vigente.

Se lintervento € stato realizzato in parziale dfiffiita, I'oblazione € calcolata con
riferimento alla parte di opera difforme dal perses



Il dirigente o il responsabile del competente udficomunale si pronuncia sulla
richiesta di permesso in sanatoria, con adeguativam@mne, entro sessanta giorni.

Trascorsi inutimente sessanta giorni dalla ricaiedi permesso in sanatoria, la
medesima si intende rifiutata.

Non si ha parziale la difformita del titolo abiliteo in presenza di violazioni di altezza,
distacchi, cubatura o superficie coperta che naedsno per singola unita immobiliare il
2% (due per centpdelle misure progettualty.

Riferimenti normativi:
= d.I. 13 maggio 2011, n. 70 - Semestre europeo. éPrifisposizioni urgenti per
'economia;

d.P.R. 9 luglio 2010, n. 139 - Regolamento auteZiane paesaggistica semplificata;
d.lgs. 29 giugno 2010, n. 128 - Modifiche norme &ntali;

legge 30 luglio 2010, n. 122 - Segnalazione cesté inizio attivita (S.C.I.A.);

legge 22 maggio 2010, n. 73 - Comunicazione ineori (C.1.L.);

legge 26 febbraio 2010, n. 25 - Proroga di termievisti da disposizioni legislative;
circolare 11 dicembre 2009 - Entrata in vigorealalbrme tecniche per le costruzioni;
circolare 5 agosto 2009 - Nuove norme tecnichdegeostruzioni;

d.P.C.M. 16 luglio 2009 - Piano nazionale di ediliabitativa;

d.m. 26 giugno 2009 - Linee guida certificazionergetica degli edifici;

d.P.R. 2 aprile 2009, n. 59 - Regolamento sul rardto energetico in edilizia;
d.lgs. 16 marzo 2009, n. 30 - Protezione acquersattee dall'inquinamento;

d.Isg. 9 aprile 2008, n. 81 - Sicurezza nei luatihavoro;

d.m. 22 gennaio 2008, n. 37 - Regolamento insial@zimpianti;

d.lgs. 16 gennaio 2008, n. 4 - Modifiche alle noamgbientali;

d.m. 14 gennaio 2008 - Nuove norme tecniche peostruzioni;

d.lgs. 29 dicembre 2006, n. 311 - Modif. rendimesniergetico nell'edilizia;

d.lgs. 25 luglio 2006, n. 257 - Rischi esposizianganto;

d.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 - Codice dei benucali e del paesaggio;

legge 24 novembre 2003, n. 326, art. 32 - Terzalaoa edilizio;

d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - Testo unico dellAdj

legge 23 dicembre 1994, n. 724, art. 39 - Seconddano edilizio;

legge 28 febbraio 1985, n. 47 - Sanatoria delle®pdilizie;

d.m. 2 aprile 1968, n. 1444 - Limiti inderogabiérkita edilizia, altezza e distanze;
leggi specifiche regionali;

norme e regolamenti comunali.

49 - Silenzio-assenso

Il rilascio del titolo abilitativo &€ subordinatol@alprocedure previste dall’articolo 20 del
DPR 6 giugno 2001, n. 380, nel testo vigente.

Decorso inutiimente il termine per l'adozione debyyedimento conclusivo, ove |l
dirigente o il responsabile dell'ufficio non ableipposto motivato diniego, sulla domanda
di permesso di costruire si intende formatailenzio-assensofatti salvi i casi in cui
sussistano vincoli:

- ambientali;

- paesaggistici;

- culturali.

(** Comma introdotto dall'articolo 5, comma 2, letteta @ecreto-legge n. 70 del 2011.



Riferimenti normativi:

d.l. 13 maggio 2011, n. 70 - Semestre europeo. ePrilisposizioni urgenti per
'economia;

d.P.R. 9 luglio 2010, n. 139 - Regolamento autadiane paesaggistica semplificata;
d.lgs. 29 giugno 2010, n. 128 - Modifiche norme antali;

legge 26 febbraio 2010, n. 25 - Proroga di termievisti da disposizioni legislative;
circolare 11 dicembre 2009 - Entrata in vigorealalbrme tecniche per le costruzioni;
circolare 5 agosto 2009 - Nuove norme tecnichdepeostruzioni;

d.P.C.M. 16 luglio 2009 - Piano nazionale di ediliabitativa;

d.m. 26 giugno 2009 - Linee guida certificazionergetica degli edifici;

d.P.R. 2 aprile 2009, n. 59 - Regolamento sul rardto energetico in edilizia;

d.Isg. 9 aprile 2008, n. 81 - Sicurezza nei luatihavoro;

d.m. 22 gennaio 2008, n. 37 - Regolamento instal&@zimpianti;

d.lgs. 16 gennaio 2008, n. 4 - Modifiche alle noamgbientali;

d.m. 14 gennaio 2008 - Nuove norme tecniche peostruzioni;

d.lgs. 29 dicembre 2006, n. 311 - Modif. rendimesniergetico nell'edilizia;

d.lgs. 25 luglio 2006, n. 257 - Rischi esposizianganto;

d.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 - Codice dei benucali e del paesaggio;

d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - Testo unico delladj

d.m. 2 aprile 1968, n. 1444 - Limiti inderogabiérkita edilizia, altezza e distanze;
leggi specifiche regionali;

norme e regolamenti comunali.

52 - Segnalazione certificata inizio attivita

La procedura di formazione della Segnalazione fazta di inizio attivita, prevede i

seguenti adempimenti:

presentazione della segnalazione certificata dzigniattivita allamministrazione
competente;

l'attivita oggetto della segnalazione medesima, paséere iniziata gia dalla data di
presentazione allamministrazione competente;

la segnalazione certificata di inizio attivita desentenere tutta la documentazione,
autocertificata, prevista dall’articolo 19 dellgdee 7 agosto 1990, nel testo sostituito
dall'articolo 49 della legge 30 luglio 2010, n. 122

'amministrazione competente, in caso di accertedéaenza dei requisiti e dei
presupposti previsti dalla norma di riferimento,] nermine di trenta giorni dal
ricevimento della segnalazione stessa, adotta atopivovvedimenti di:

- divieto di prosecuzione dell'attivita;

- rimozione degli eventuali effetti dannosi di esS} (

- specifiche determinazioni in via di autotutela;

decorso il termine per l'adozione dei provvedimediti divieto di prosecuzione
dell'attivita e di rimozione degli eventuali effefiannosi di essa, all’'amministrazione
& consentito intervenire solo in presenza del pkridi un danno per?):

(*") salvo che, ove cio sia possibile, I'interessatovweria a conformare alla normativa vigente

detta attivita e i suoi effetti entro un terminssfito al’'amministrazione, in ogni caso non infegi@a
trenta giorni.

(*® Previo motivato accertamento dellimpossibilita tlitelare comunque tali interessi

mediante conformazione dell'attivita dei privatiaahormativa vigente.



- il patrimonio artistico e culturale;
- l'ambiente;
- la salute;
- la sicurezza pubblica;
- ladifesa nazionale.
=  per le dichiarazioni o attestazioni o asseverazah corredano la segnalazione di
inizio attivita, che dichiarano o attestano falsateel’'esistenza dei requisiti o dei
presupposti previsti dalla norma di riferimentane applicata la sanzione penale, che
prevede la reclusione da uno a tre anni.
Riferimenti normativi:
= d.I. 13 maggio 2011, n. 70 - Semestre europeo. éPrifisposizioni urgenti per
'economia;
d.lgs. 29 giugno 2010, n. 128 - Modifiche norme antali;
legge 30 luglio 2010, n. 122 - Segnalazione cesté inizio attivita (S.C.I.A.);
circolare 11 dicembre 2009 - Entrata in vigorealalbrme tecniche per le costruzioni;
circolare 5 agosto 2009 - Nuove norme tecnichdegeostruzioni;
d.P.C.M. 16 luglio 2009 - Piano nazionale di ediliabitativa;
d.m. 26 giugno 2009 - Linee guida certificazionergetica degli edifici;
d.P.R. 2 aprile 2009, n. 59 - Regolamento sul raerdto energetico in edilizia;
d.Isg. 9 aprile 2008, n. 81 - Sicurezza nei luatihavoro;
d.m. 22 gennaio 2008, n. 37 - Regolamento insial@zimpianti;
d.lgs. 16 gennaio 2008, n. 4 - Modifiche alle nomangbientali;
d.m. 14 gennaio 2008 - Nuove norme tecniche peoséruzioni;
d.lgs. 29 dicembre 2006, n. 311 - Modif. rendimesniergetico nell'edilizia;
d.lgs. 25 luglio 2006, n. 257 - Rischi esposizianganto;
d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - Testo unico dellad]
d.m. 2 aprile 1968, n. 1444 - Limiti inderogabiértsita edilizia, altezza e distanze;
leggi specifiche regionali;
norme e regolamenti comunali.

91 - Opere soggette a Permesso di costruire

L'accertamento di opere soggette a permesso diubastavviene mediante sopralluogo
tecnico effettuato da personale del competenteiafiomunale, mediante riscontro sia
visivo che da misurazioni, di quanto eseguito cloelgborati tecnico progettuali allegati al
relativo permesso di costruire.

Sono da verificare anche le eventuali prescrizimpioste con I'atto abilitativo.

Il verbale di accertamento valutera il rispett@danto autorizzato, compreso il margine di
tolleranza legaleprevisto pari al 2%, salvodiverse disposizione da parte delle leggi
regionali e/o da regolamenti locali.

Valutera inoltre le difformita che non incidono iaigamente e che possono rientrare nella
variante in corso d’opera o finale.

Per le opere realizzate abusivamente, in asseimedifiormita dal titolo abilitativo, viene
ordinata I'immediata sospensione dei lavori, daficate a tutti i responsabili o comunque
coinvolti nell'abuso e trasmettendone copia all'dvitt Giudiziaria competente per
territorio ed alle forze dell’'ordine.

Per le opere non sanabili ai sensi delle vigentimgin materia, viene ordinata la
demolizione ed il ripristino stato, anch’essa déficare a tutti i responsabili o comunque



coinvolti nell’'abuso e trasmettendone copia all'@itt Giudiziaria competente per
territorio ed alle forze dell’ordine.

Riferimenti normativi:

= d.l. 13 maggio 2011, n. 70 - Semestre europeo. ePrilisposizioni urgenti per
'economia;

d.lgs. 29 giugno 2010, n. 128 - Modifiche norme antali;

legge 30 luglio 2010, n. 122 - Segnalazione cedtfi inizio attivita (S.C.1.A.);
circolare 11 dicembre 2009 - Entrata in vigorealalbrme tecniche per le costruzioni;
circolare 5 agosto 2009 - Nuove norme tecnichdepeostruzioni;

d.P.C.M. 16 luglio 2009 - Piano nazionale di ediliabitativa;

d.m. 26 giugno 2009 - Linee guida certificazionergetica degli edifici;

d.P.R. 2 aprile 2009, n. 59 - Regolamento sul rardto energetico in edilizia;
d.Isg. 9 aprile 2008, n. 81 - Sicurezza nei luatjhavoro;

d.m. 22 gennaio 2008, n. 37 - Regolamento instal@zimpianti;

d.lgs. 16 gennaio 2008, n. 4 - Modifiche alle noamgbientali;

d.m. 14 gennaio 2008 - Nuove norme tecniche peostruzioni;

d.lgs. 29 dicembre 2006, n. 311 - Modif. rendimesniergetico nell'edilizia;

d.lgs. 25 luglio 2006, n. 257 - Rischi esposizianganto;

d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - Testo unico delladj

d.m. 2 aprile 1968, n. 1444 - Limiti inderogabiérkita edilizia, altezza e distanze;
leggi specifiche regionali;

norme e regolamenti comunali.

116.1 - Piano casa?)

La progettazione di un intervento di ristrutturamo mediante la demolizione e la
ricostruzione di un edificio esistente, rappresel#adefinizione delle esigenze del
committente in relazione alle caratteristiche figsiced urbanistiche dell’area oggetto di
intervento(lotto edificabile)e dell’edificio esistente

Le caratteristiche fisiche sono rappresentate atalfjrafia dell’area, dalla forma, dalla
presenza di elementi vincolanti, quali alberi, &isgralicci, sottoservizi, ecc.

Le caratteristiche urbanistiche invece sono rammtase dagli elementi normativi e
limitativi previsti dagli strumenti urbanistici vémti per I'area di progetto, quali: indice
territoriale, indice di fabbricabilita fondiaria,jstanze dai confini, altezze degli edifici,
vincoli sulle destinazioni e, nel caso di sopraakeni, ovviamente bisogna considerare
anche la superficie o la volumetria dell'edificicigente, da sommare a quelle di
intervento, per la verifica ed il rispetto deghustlards urbanistici.

A cio vanno aggiunte le norme igienico-sanitarrmpéntali, di sicurezza, antisismiche
e di tutela.

Riferimenti normativi:
= d.l. 13 maggio 2011, n. 70 - Semestre europeo. ePrilisposizioni urgenti per

'economia;
= d.P.R. 9 luglio 2010, n. 139 - Regolamento autaZmme paesaggistica semplificata;

d.lgs. 29 giugno 2010, n. 128 - Modifiche norme antali;
= legge 30 luglio 2010, n. 122 - Segnalazione ce¢ié inizio attivita (S.C.I.A.);
= circolare 11 dicembre 2009 - Entrata in vigorealatbrme tecniche per le costruzioni;

(*%) Con le modifiche introdotte dai commi 9, 10, 11,124, dall'articolo 5 del decreto-legge
13 maggio 2011, n. 70 “Semestre europeo - Primpadiizioni urgenti per I'economia”, pubblicato
sulla GU n. 110 del 13 maggio 2011.



circolare 5 agosto 2009 - Nuove norme tecnichdegeostruzioni;

d.P.C.M. 16 luglio 2009 - Piano nazionale di ediliabitativa;

d.m. 26 giugno 2009 - Linee guida certificazionergetica degli edifici;
d.P.R. 2 aprile 2009, n. 59 - Regolamento sul raedto energetico in edilizia;
d.Isg. 9 aprile 2008, n. 81 - Sicurezza nei lualjhavoro;

d.m. 22 gennaio 2008, n. 37 - Regolamento instal&@zimpianti;

d.lgs. 16 gennaio 2008, n. 4 - Modifiche alle nomangbientali;

d.m. 14 gennaio 2008 - Nuove norme tecniche peoséruzioni;

d.lgs. 29 dicembre 2006, n. 311 - Modif. rendimesgnergetico nell'edilizia;
d.lgs. 25 luglio 2006, n. 257 - Rischi esposizianganto;

d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - Testo unico delladj

d.m. 2 aprile 1968, n. 1444 - Limiti inderogabiérkita edilizia, altezza e distanze;
leggi specifiche regionali;

norme e regolamenti comunali.



